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INDLEDNING
Fredensborg Byrad har i henhold til planloven vedtaget at offentlig-
ggre et forslag til Lokalplan H115 Humlebaek Bymidte, etape 1.

OFFENTLIG HORING
Lokalplanforslaget kan ses pa kommunens hjemmeside via dette link
til Hgringer og tilladelser.

Fra den 4. januar 2023 til den 1. marts 2023 fremlaegges lokal-
planforslaget i offentlig hgring.

Bemaerkninger til lokalplanforslaget skal sendes til
mitplansvar@fredensborg.dk senest den 1. marts 2023 kl. 23.59
Har man ikke adgang til e-mail kan bemaerkninger sendes pr. breuv til
Fredensborg Kommune, Center for By og Land, Egevangen 3B, 2980
Kokkedal.

Hvis der rettidigt er fremsat bemaerkninger til lokalplanforslaget, kan
byrddets vedtagelse af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter udlgbet af
indsigelsesfristen.

BORGERM@DE
Borgermgde om forslag lokalplanen afholdes den 24. januar 2023
kl. 17 pa KulturStationen i Humlebaek.



REDEGORELSE

LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet, der omfatter det eksisterende Humlebaek Center
samt daginstitutioner og bibliotek, udggr fgrste etape af realiseringen
af den strategiske helhedsplan for Humlebask Bymidte.

Omrédet ligger i byzone og omfatter 32.630 m2.

Mod nord afgraenses lokalplanomradet af boligbebyggelserne Ene-
bzerhaven og Louiseparken samt en parkeringsboulevard, der rum-
mer parkering til de mange funktioner i bymidten. Leengere mod nord
afgreenses bymidten af en stgrre landskabsfredning.

Mod @st graenser omradet op til Kystbanen. Mod syd og vest falder
terraenet cirka 4 meter ned mod henholdsvis til Fredensborgvej og
Teglgardsvej.

Den vestlige del af lokalplanomradet indeholder en akse af offentlige
byggerier, med 2 institutioner og et bibliotek. Den resterende del af

lokalplanomradet omfatter Humlebaek Center med 3 dagligvarebutik-
ker, en raekke detailbutikker samt i mindre omfang etageboliger.

Lokalplanomradet er beliggende indenfor det stationsnaerekerneom-
rade i ydre storbyomrade til Humlebaek station. Lokalplanomradet
omfatter matr. nr. 1ll, 11z, 1mg, 32, 1nh og dele af 7000g Krogerup,

Humlebaek.

Lokalplanomr8de aftegnet med hvidt

BAGGRUND OG FORMAL MED LOKALPLANEN

I 2018 besluttede byradet at igangsaette en udviklingsplan for Hum-
lebzek Bymidte. Med baggrund i et visionsoplaeg fra 2018 og i teet di-
alog med borgerne, brugere og interessenter blev der i oktober 2021
vedtaget en Strategisk helhedsplan for Humlebaek Bymidte gst og
vest for Kystbanen.



Visionen er at bymidten er det attraktive og centrale omdrejnings-
punkt for livet i Humlebaek. Nye attraktive boliger, en markant grgn
identitet, der binder bymidten sammen pa tvaers af Kystbanen, ud-
bygning af bymidtens kommercielle, kulturelle og kommunale tilbud
med fokus p8 synergier, og nye imgdekommende opholdsrum der in-
viterer til aktivitet, ophold og samvaer er hovedindholdet i planen.
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Den strategiske helhedsplan 2021

I maj 2022 besluttede Byradet at igangsaette udarbejdelse af forslag
til Lokalplan H115 med kommuneplantillaag 2. Formalet med disse
planer er at muligggre en realisering af 1. etape af den strategiske
helhedsplan.

I overensstemmelse med kommuneplantillaeg 2 udlzegger lokalplanen
omradet til boligomrdde, kontor- og serviceerhverv, bymidte, butik-
ker, publikumsorienterede serviceerhverv, og offentlige formal som
sundhedsinstitutioner, daginstitutioner og kulturelle institutioner.

Lokalplanen muligggr en taettere bydel med et blandet udbud af eta-
geboliger, der kan imgdekomme gnsket om blandede boligformer,
som familieboliger, boliger egnede for seniorer, boliger til singler og
bofeellesskaber. Der vil fortsat vaere et udbud af dagligvarebutikker.
Butikker med udvalgsvarer og lejemal til serviceerhverv vil fa lidt
faerre, men nyere lokaler. Lokalplanen omfatter ogsd kommunens
nuvaerende institutioner og biblioteksgrund mod vest. P8 biblioteks-
grunden &bnes for anvendelsen til daginstitution. Det kan blive aktu-
elt ved flytning af biblioteket til et nyt centralt beliggende kulturhus
ved stationen.

EKSISTERENDE FORHOLD

Tilbage i 1897 blev Kystbanen anlagt i Humlebaek, men omradet vest
for stationen henld ubebygget helt frem til 1977, hvor Humlebaek
Center blev opfgrt omtrent samtidig med biblioteket, posthuset, bar-
neinstitutionerne og etagehusene Enebarhaven.



I 1996 blev omradet vest for stationen yderligere udbygget med bo-
ligbebyggelsen Louiseparken og opfgrslen af boliger med detailbutik-
ker og serviceerhverv i stueetagen ved Humlebaek Center. Infrastruk-
turen i omradet blev samlet og optimeret i en central akse gennem
bydelen.

Humlebzek Center er i dag en central del af Humlebaek Bymidte. Som
i mange andre bysamfund af Humlebaeks stgrrelse, er bymidten ud-
fordret af eendrede handelsstrukturer, og saerligt Humlebaek Centeret
opleves ikke laengere tidssvarende og attraktivt.

Byggeriet i den vestlige del af bymidten er planlagt efter modernisti-
ske idealer. Hver bebyggelse lukker sig om sig selv i selvstaendige
funktionsopdelte enklave, der orienterer sig mod interne byrum og
adskilt fra den gvrige by af infrastruktur, skréninger og beplantning
mm., hvilket er medvirkende til at bymidten ikke opleves sammen-
haengende.
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Lbka/p/anomrédet set med drone fra gst

LOKALPLANENS INDHOLD

Formal

Lokalplanen for Humlebaek Bymidte, etape 1 udmgnter visioner i den
strategiske helhedsplan om en aktiv, grgn og beaeredygtig bydel i
Humlebaek Bymidte.

Lokalplanen muligggr nedrivning af eksisterende center- og dagligva-
rebygninger og omdannelsen af lokalplanomradet til en forteettet by-
midte med butikker, boliger, erhverv, institutioner, byrum og grgnne
arealer.

Lokalplanens bestemmelser fastleegger bebyggelsernes placering,
omfang og udseende, og beskriver det arkitektoniske kvalitetsniveau.
Ligesom bydelens nye infrastruktur, grgnne arealer og offentlige by-
rum fastlaegges, og der sikres Igsninger for bynatur og regnvands-
h&ndtering.



Anvendelse
Med lokalplanen inddeles omrddet i 4 delomrdder A-D (kortbilag 2).

Delomr8de A - Omr8de syd med etageboliger, granne streeder og ho-
vedsti

Delomradet udlaegges til etageboliger med udnyttet tagetage. I det
sydgstlige hjgrne kan bebyggelsen pga. faldende terraen lokalt frem-
std i 4 etager med udnyttet tagetage. Stueetagen, skal mod det cen-
trale bystraede og opholdspladsen, bruges til udadvendte funktioner
som butik, institution, liberalt erhverv, publikumsorienterede service-
erhverv som café, faelleslokale mm. Inden for delomradet udlaegges
areal til grgnne straeder, cykelparkering samt plads til friareal og re-
novation for boliger og erhverv. Der er kaelder til parkering og mindre
areal til serviceerhverv under delomradet.

Delomr8de B - Omr8de nord med urbane straeder og eksisterende
bygninger

Delomradet udlaegges til etageboliger, hvor stueetagen anvendes til
butikker, liberalt erhverv samt publikumsorienterede serviceerhverv
som café. Pa butikkernes tag anlaegges taghaver til boligerne. Inden
for delomradet udlaagges areal til streeder, varelevering, cykelparke-
ring samt plads til friareal, og renovation for boliger og erhverv.

Delomréde C - Bystraedet

Bystraedet har et varieret rumligt forlgb fra indgangspladsen ved sta-
tionen til Irmatorvet ved nr. 26. Bystraedet er et grgnt og bilfrit strgg.
Bydelspladsen, som er en del af Bystraedet, er bydelens sociale sam-
lingspunkt med mulighed for indretning til ophold, udeservering og
legeplads.

Delomr8de D - Omr8de vest med offentlige institutioner
Delomrade udlaegges til offentlige funktioner som bibliotek, kultur-
hus, sundheds-, og daginstitutioner. Endvidere kan der etableres
ngdvendig bil- og cykelparkering samt tekniske anleeg herunder til
renovation.

En baeredygtig bymidte

Den nye bydel i fremtidens Humlebaek Bymidte er grgn. Harde be-
laegninger er reduceret, og der bliver plads til en varieret beplantning
i gardhaverne, i straeederne, pa facaderne og i taghaverne ovenpa
dagligvarebutikkerne. Det gavner biodiversiteten, mikroklimaet,
regnvandshandteringen og oplevelsesvaerdien. Det forstaerker byens
grgnne identitet, og fremhaever forbindelsen med de store naturkvali-
teter i omradet.

I den fremtidige bebyggelse er der taenkt naturmaterialer i byrum-
mene og pa bygningerne forankret i omradets karakter. Trae som
CO2 neutralt materiale og tegl og granit som genbrugsmateriale. Ma-
terialerne er robuste og patinerer flot, s& de holder i mange ar. Byg-
ningerne er skaleret, s3 det er nemt at vaelge trae som konstruktivt
system.

Med den nye bymidte far Humlebaek et trygt og tilgaengeligt mgde-
sted. De nye boliger og de udadvendte funktioner i stueetagen er



med til at generere et trygt og livligt bymiljg. Bevaegelseslinjerne le-
der gennem omrader til ophold og aktivitet, de er designet til at
bringe mennesker sammen. Byrummene er tilgaengelige, bilfri, pro-
portioneret efter en menneskelig skala, og med kantzoner som
spaender fra beskyttende privat til transparent og offentlig alt efter
beliggenhed og funktion. Veldesignede byrum bringer lokalsamfundet
sammen og fremmer faellesskaber i hverdagen.

Veje, stier og parkering

Den nye bymidte er bilfri, og grgn mobilitet er gjort nem. Den eksi-
sterende forbindelse mellem forpladsen ved stationen mod @st og
forpladsen ved biblioteket mod vest bliver omdannet til det varierede
grgnne bystraede. Urbane straeder mod nord og grgnne straeder mod
syd kobler Bystraedet sammen med parkeringsboulevarden nord for
centret og gang/cykelstien langs Fredensborgvej. En landskabelig
fodgaengerpassage slynger sig gennem gardrummene i de 3 sydlige
karréer, og binder nabolaget sammen.

Tilkgrsel og parkering til boligerne sker via en parkeringskeelder fra
Fredensborgvej. Med elevator er der adgang fra parkeringskaelder til
bydelen og boligerne.

Straeder og pladser fungerer pa fodgaengernes praemisser, med mu-
lighed for cyklister og mindre kgretgjer i begraensede tidsrum. Over-
alt er det naturen og bylivets gode vilkar, der definerer Igsningerne.

Bystreedet

Bystreedet er det centrale byrum i bymidten, hvor det uformelle
mgde mellem borgerne i Humlebaek foregar. Bystraedet skal fremsta
grent og med mulighed for bade ophold, udeservering og legeplads.
Bystraedet designes, s3 det er tilgaengeligt og imgdekommende for
mennesker i alle aldre samt med eventuelle mobilitets-, sansemaes-
sige eller kognitive funktionsnedszettelser.

Langs facaderne etableres kantzoner, der fremstdr som en integreret
del af Bystreedet og danner overgang fra Bystraedets belaegning til
bygninger. Kantzoner udformes s de understgtter brugen af udeare-
alet i tilknytning til facaden og stueetagens funktion. Mod den sydlige
del af Bystreaedet er kantzoner indrette med grgnne bede, belysning
og byinventar.
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Princip for bed i kantzonen.

Hvor der etableres boliger i stueetagen mod Bystraedet, er minimum
3 m reserveret til at etablere private bufferzoner tilhgrende bebo-

erne.

Reference - privat bufferzone

En plads midt pd Bystraedet ligger som et krydsfelt for alle fodgaen-
gere - Bydelspladsen. Bydelspladsen indrettes med et stort Igvfael-
dende trae i midten, som danner pladsens samlingspunkt og der kan

indrettes med baenke og en legeplads.
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Illustration — Bydelsplads

Arealer til udeservering eller udstilling synligggres med et tydeligt
skift i belaegningen. Udemgbler eller andet inventar til udeservering
ma ikke anbringes udenfor dette reserverede areal. Skift i belaegnin-
gen skal sikre, at personer med synshandicap kan orientere sig og
faerdes sikkert.

Belaegninger pa Bystraedet og Bydelspladsen er hovedsageligt bro-
sten og i mindre omfang chaussésten. Valg af belezegning skaber
sammenhang med de omkringliggende arealer udenfor lokalplanom-
radet. Beleegninger i kantzoner udfgres med gennemtraengelig knol-
debro med mulighed for at forsinke og aflede regnvand mod det lo-
kale regnvandssystem. Gangarealer etableres med ledelinjer og op-
mearksomhedsfelter.

Belysningen pa Bystreedet og Bydelspladsen bestar af parkarmaturer,
der binder Bystraadet sammen med stationsforpladsen.

De urbane streeder

De nordlige urbane straeder kobler Bystraedet med parkeringsboule-
varden nord for omradet. Streederne er belagt med brosten, som er
behandlet i en jeevn og flad overflade for at sikre god tilgaengelighed.
Der etableres grgnne bede, der beplantes med traeer, buske og stau-
der i hvert straede. De grgnne bede anlaagges som regnbede, der kan
h&ndtere regnvand fra belaegninger og tagflader.

Reference -

Brosten og knoldebro pigsten



Referencé - regnbede

Kantzonen bestdr af plantebede, stativer til cykelparkering, inventar
og belysning. I plantebedene langs udvalgte facader plantes slyng-
planter eller klatreplanter. Belysningen i de urbane straeder bestar af
parkarmaturer, der binder Bystraedet sammen med Parkeringsboule-
varden og Bystradet.
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Dagligvarer Kantzone Pigstenm.  Kantzone Dagligvarer
m.cykelP  vandrende  m.cykel P

—153Im — —1,53m —
Kantzone og regnbede i de urbane straeder

De grgnne straeder

De sydlige grgnne straeder kobler Bystraedet med cykel-og gangstien
langs Fredensborgvej. De grgnne streeder har en mere privat karak-
ter med frodige grgnne kantzoner og private opholdszoner for boli-
gerne i stueetagen. Belaegningen andrer sig fra granit ved Bystraedet
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til grus lignende belaegning mellem de grgnne kantzoner langs boli-

gerne. De grgnne straeder afsluttes med et trappeforigb som forbin-

der dem til gang- og cykelsti. Trapperne udfgres med fast belaegning
og plantebede.

Reference - Belaegningsskift, facde og trappe begronning

Belysning i de grgnne straeder skal veere afdeempet i form af lav be-
lysning for at undgd gener til boliger.

De gronne g8rdrum

Gardrum planlaegges som ét rum med flere organisk formede grgnne
bede og slyngende landskabelige stier. Stier forbinder de forskellige
adgangsveje gennem gardrummet, og definerer de grgnne bedes for-
mer. Pladskraevende funktioner som boligrenovation, storskrald og
cykler m3 ikke placeres i gdrdrummene, hvorved der friggres plads til
treeer, beplantning, siddemuligheder. Samlet vil gdrdrummene sikre
gode rammer for ophold og feaellesskab. Der indarbejdes mindre
graesplaener og hgjbede med stauder og prydgraesser og stambuske.
Der skal plantes mindre traeer med en opbygning af gode vaekstfor-
hold (opbygning til grgnne elementer pa tage). De forskellige be-
plantningsstrukturer skal supplere hinanden, sa der skabes mindre
lommer til aktivitet og solrige kroge til ophold.



Illustration — g8rdrum mellem boligklyngerne
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Langs boligfacader anlaegges kantzoner, som skal fremtraede med en
privat og tilplantet grgn karakter. Der m8 ikke opsaettes hegn ved de
private terrasser.

Grussti m. Privat Bolig Gardhave Feelles terrasse Kantzone Erhverv
vandrende zone

J

1,5-2m—+— 1,5-3m

Kantzone ved boliger mod gérd, Kantzone ved erhverv mod g8rdrum
passage og streeder

Langs erhvervsfacader i gdrdrummenes nordlige ende anlaagges
kantzonen som feelles terrasser til brug for alle, der bor eller arbejder
i de omgivende bygninger. Terrasserne skal udfgres med stenmel el-
ler andet naturmateriale.

Belysning i gdrdrummene skal vaere afdeempet i form af pullerter for
at undga gener til boliger.

Den gronne passage pd tveers af gdrdrummene

De tre sydlige gardrum er forbundet af en landskabelig fodgaengersti
- den grgnne passage - som binder nabolaget sammen. Forlgbet er
varieret og omgivet af beplantning. I gardrummene udvider det sig til
sma netveerk af fodgaengerstier. I passagerne mellem bygningerne
holder forgaengerstierne sig minimum 1,5 m fra facaderne, nar der er
boliger i stueetagen. Den grgnne passage er kun til fodgaengere, dog
med mulighed for krydsende cykler pa de to grgnne straeder.

Den grgnne kant langs Fredensborgvej
Boligerne adskilles fra Fredensborgvej og cykel- gangsti med en mar-
kant grgn kantzone. Der etableres cykelparkering i kantzonen.
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/ Cykelsti Cykel-p Gron Bolig
zone

2m —-15-5m

Kantzone langs Fredensborgvej

Vejadgang og parkering

Parkeringspladserne til boligerne i lokalplanomradet trafikbetjenes fra
Fredensborgvej via en parkeringskaelder, der er placeres under de 3
karréer i delomrade A. Der er direkte adgang fra parkeringskaelderen
til bydelen via trapper og elevatorer.

Butikker og erhvervsfunktioner trafikbetjenes via Teglgardsvej og
Kirkeskov Allé som det sker i dag.

Der er mulighed for varelevering i mindre kgretgjer i definerede tids-
rum i Bystraedet. Adgang for st@rre kgretgjer til renovation og varele-
vering til dagligvarebutikkerne sker fra parkeringsboulevarden mod
nord.

Parkeringsnormen i bydelen tager afsaet i den stationsnaere lokalise-
ring, og opfordre til brug af offentlig transport. Lokalplanen fglger
Fredensborg Kommunes Kommuneplan 2021’s parkeringsnorm for
stationsnaere kerneomrader.

Anvendelse Parkeringsnorm biler

Aben/lav boli- 1,5 pr. bolig

ger

Teet/lav boliger | 1 pr. bolig

Etageboliger 0,75 pr. bolig

Fldreboliger 0,5 pr. bolig

Ungdomsboliger | 0,2 pr. bolig

Detailhandel 1:60 m2 etagemeter

Erhverv 1:70 m2 etagemeter

Institutioner Beror pa en konkret vurde-
ring
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Lokalplanen fglger Fredensborg Kommunes Kommuneplan 2021’s
parkeringsnorm for cykler.

Anvendelse Parkeringsnorm cykler

Taet/lav boliger | 2 pr. bolig

Etageboliger 2 pr. bolig

Ungdomsboliger | 1 pr. bolig

Detailhandel 1:100 m2 etagemeter

Erhverv 0,5:100 m? etagemeter

Institutioner 0,5 pr. ansat, samt areal til
kort parkeringsophold

Skoler 0,5 pr. elev og ansat

Cykelparkeringsnormen sikrer, at der er nok attraktive cykelparke-
ringsmuligheder ved bade bydelens offentlige funktioner samt til boli-
ger. Cykelparkeringsnormen bidrager derved til at fremme den
grgnne mobilitet i bymidten.

Alle gdrdrum er friholdt for cykler.

Arkitektur

Bygnings- og byrumsdesignet tager udgangspunkt i stedets eksiste-
rende kvaliteter. Det henter sit arkitektoniske udtryk fra de omgi-
vende bygningshgjder, teglfacaderne og granitbeleegningerne, og det
lyse kystmiljg. De varierende saddeltage refererer til det arkitektoni-
ske udtryk pa stgrstedelen af de eksisterende huse i Humlebaek.
Overalt er der kig til noget grgnt.

Den nye bydel bliver Humlebaeks nye kommercielle og kulturelle mg-
dested. Bydelen tilfgjer et urbant miljg midt i den landskabelige
have- og kystby. En nyfortolkning af den klassiske kgbstad.

Boligerne er fordelt pa 5 klynger, der hver integrerer et grgnt
gard/haverum. I hver gard/haverum er der fzlles sydvendte op-
holdsterrasser, bede med nytteplanter, og plads til sociale aktiviteter.
Altaner p& facaden og private forhaver traekker livet fra boligerne ud i
garden/haven i rummets fulde hgjde. Hele bebyggelsen er dispone-
ret, sa det er nemt at skabe en varieret beboersammensaetning og
god tilgeengelighed generelt.

Bygningsdesign

De nye bygninger er 2-3 etager med udnyttet tagetage. Hgjden til-
passer sig facaderne pd de tilstsdende bygninger. Lokalt i den syd-
gstlige del falder terraenet, s& bygningens hjgrne helt lokalt fremstar i
4 etager med udnyttet tagetage. Hver af de 5 klynger bestar af 2-4
separate bygninger, der knytter sig til hver sit hjgrne. Der er fuld
parkeringskaelder under de 3 sydlige klynger.

De 5 bygninger langs Fredensborggade indeholder etageboliger pd
alle etager over terraen. De 5 bygninger syd for Bystraedet har plads
til detailbutikker, serviceerhverv, offentlige funktioner eller boliger
med ekstra rumhgjde i den hgje stueetage. Her er der etageboliger
pd de @vrige etager samt udnyttet tagetage. I de nordlige klynger er



der planlagt boliger i 1 etage med udnyttet tagetage og feelles gard-
haver haevet op pa 1. sal oven pa dagligvarebutikker i stueetagen.

Bygningerne fremstar massive med vindues- og dgrhuller i en fast
rytme. Mange steder er facaderne begrgnnede med planter. Tagene
har sadeltag, ingen udhang eller spinkel detaljering. Facaderne har
seerlig opmarksomhed i gjenhgjde og stueetagen langs parkerings-
boulevarden, Bystreedet, Bydelspladsen og de urbane straeder er
bdde hgjere og med stgrre vinduesfelter end de gvrige. Alle boliger
har adgang til feelles gdrdrum, altan, forhave eller tagterrasse, og in-
gen boliger er ensidigt belyst fra nord.

Materialer pd facader, tage og i byrum er naturlige, lyse, stoflige og
fremstar generelt uden vedligeholdelseskraevende overfladebehand-
ling. Lyse tegl, vaeghaengt skaermtegl eller trae i gyldne, varm gra el-
ler sandfarvede nuancer binder de nye bygninger sammen med de
eksisterende gule teglbygninger og de hvidpudsede facader pa Ene-
baerhaven. Mod streederne, Fredensborgvej og stationen har faca-
derne et solidt og urbant udtryk i tegl, mod haverummene kan de
have et lettere udtryk i blanding af tegl og trze.

Reference — materiale

Nar man kommer taettere pa, opdager man, at detaljerne skifter.
Hvor der er tegl kan der veaere et anderledes forbandt, udformningen
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af fugerne skifter, eller der er seerlige stik omkring dgre og vinduer.
Hvor der er traebeklaedningen kan den have varierende formater og
rytme. Hver bygning har sit eget saerkende. Det kan f.eks. vaere en

seerlig karnap, et halvtag, en tilbagetraekning, altan eller indgangs-

der. Dgre, vinduer, blaendfelter eller vaern pa altaner kan ogsa have
forskellig design. Detaljerne er med til at skabe variation og forskel-
lige identiteter i bydelen. Det styrker b&de orienteringen og beboer-
nes tilhgrsforhold.

i ALY

Reference - fac;ade og stréeer g g8rdrum

Tagbeklzedningen er mat som f.eks. stdlplader med stdende fals eller
tegl i farve som facaderne. Der er ingen synlig tagpap, cementplader
eller kompositmaterialer.

Langs Fredensborgvej og Kystbanen skal vinduer og dgre udfgres, sa
trafikstgj indendgrs ikke overstiger den tilladte graenseveerdi jf. Miljg-
styrelsens graensevaerdier for trafikstgj samt st@j og vibrationer fra
jernbaner med tillzeg.

Byrumsdesign
Projektet byder pa en vifte af nye byrum. Som hovedgreb gentaenkes
fodgaengerforbindelse, der findes i dag, til et nutidigt bystraede.

Materialerne i byrummene er baeredygtige og i hgj kvalitet. Stemnin-
gen er inspireret af Humlebaek som kystbyen med et robust og mari-
timt udtryk, hvor naturmaterialer som for eksempel trae, granit og
stdl anvendes som gennemgdende elementer.



Reference — maritimt inspireret beplantning

De forskellige byrum er variererede og beslaegtede, og har alle
grgnne elementer i forskellige former og udtryk: Plantebede, bytreeer
og tgrketolerante klimatrzeer, facader begrgnnede med slyng- og
klatreplanter, regnvandsbede og vilde kanter. Byrum mgbleres med
byrumsinventar i naturmaterialer og baenke med ryglaen.

Belysning

Belysningen skal leve op til Fredensborg kommunes gzeldende belys-
ningsplan og armaturkatalog. P& Bystraedet skal der etableres belys-
ning, der binder Bystraedet sammen med stationsforpladsen og par-

keringsboulevarden. I omrader med boliger skal der etableres en lav
belysning, som matcher Bystraedets udtryk.

Regnvandsstrategi

Den samlede aflgbskoefficient for Iokalplanomré’ldet er 0,8 for delom-
rade A-C og 0,6 for delomrdde D. Vandet skal tilbageholdes og van-
dets forlgb skal synliggeres s& meget som muligt i alle delomrader,
for eksempel i form af vandrender, grgnne regnbede og forsinkelses-
anlag.

P& Bystraedet skal der tilbageholdes s& meget vand som muligt. Der
etableres synlige vandrender for at transportere vand pa terraen. De
suppleres med faskiner eller regnbede til forsinkelse af regnvand. By-
streedet skal planlaegges, sa der er kapacitet til at modtage den kraf-
tigere regnhaendelse op til det definerede serviceniveau.
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; Veekstlag

Rodvenligt baerelag Rodvenligt baerelag

Membran

.................. = = g Overlob

I gdrdrummene er der lagt op til forsinkelse af regnvand i de mange
planlagte plantebede. Opbygning over parkeringskaelder og dagligva-
rebutikker skal etableres, sa der er volumen til forsinkelse af regn-
vand.

For at undgd opstuvning i gdrdrum i tilfselde af kraftige regnhaendel-
ser, udformes det fremtidige terraen, sa vandet afledes ud fra
gardrum til de grenne kanter, hvor der etableres faskiner eller forsin-
kelsesanlaeg.

G,SIm betondaek

l _ Afledning af
regnvand

Regnvandsaflgb fra bygningen etableres med faldforhold, der sikrer,
at regnvandet fysisk, f.eks. via vandrender i terraen, ledes til grun-
dens regnvandssystem.

Ved indkgrsel til parkeringskaelder sikres en lokal forhgjelse, sa regn-
vandet ikke ledes ind i keelderen.



Diagram for regnvand

Forsinkelse - regnbede som
‘opbygning pa etagedask

Forsinkelse - regnbede
og vandrender

Tilsutning til regnvandssystem i
tilfeelde of store hazndelser
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KOMMUNEPLAN OG EKSISTERENDE LOKALPLANER
Eksisterende lokalplaner

Afgraensningen af forslaget til lokalplan H115 omfatter del af Lokal-
plan H34 for Humlebaek Bymidte. Lokalplan H34, aflyses delvist for
sa vidt angar lokalplanomradet, med vedtagelse af den naerveerende
lokalplan.

P& kortet herunder ses afgraensningen af Lokalplan H115, samt den
eksisterende lokalplans afgraensninger.

/ y ho£ arkel
s

Lokalplan H34

for Humlebaek Bymidte

P v ¥ a9 ) e .
Lokalplan H115 b
Humlebaek Bymidte, etape 1

T A, T ST

Kommuneplan 2021
Lokalplanomradet er i (Tillaeg 2 til) Kommuneplan 2021 omfattet af
rammeomrade

*.] HC 01 Humlebaek Cen-
ter og station
Y A T T

¢ HO 05 Institutionsom-
rade vest for HC




HO 05
Institutionsomrade vest for Humlebaek Center Plandistrikt:
Humlebaek
Generel anvendelse:
Omrade til offentlige formal
Specifik anvendelse:
Omréade til offentlige formal, Daginstitutioner. Pa 1. sal ma der desuden indrettes
til boligformal.
Fremtidig zonestatus:
Byzone
Maks. Bebyggelsesprocent:
40% for omrddet som helhed
Maks. antal etager:
2
Notat:
a) Bebyggelse ma max veere 8 m hgj.
b) Omradets anvendelse fastseettes til offentlige formal; institutioner. Pa 1.
sal m& der desuden indrettes til boligformal.

HC 01

Humlebaek Center og Station

Plandistrikt:

Humlebaek

Generel anvendelse:

Centeromrade

Specifik anvendelse:

Boligomrade, Kontor- og serviceerhverv, Bymidte, Butikker, Publi-
kumsorienterede serviceerhverv, Omrade til offentlige formal, Sund-
hedsinstitutioner, Daginstitutioner, Kulturelle institutioner, Trafikter-
minal

Fremtidig zonestatus:

Byzone

Maks. Bebyggelsesprocent:

75 % for omradet som helhed

Maks. antal etager:

4%

Notat:

a) Omradets anvendelse fastsaettes til centerformal, butikker, li-
berale erhverv, restauranter, boligformal, offentlige formal;
Stationsomrade, institutioner, bibliotek, kulturhus og parke-
ringspladser.

b) Etageantallet skal vaere lavere end 4 etager hvor rammeom-
radet graenser op til eksisterende lavere boliger.

c) * I det sydgstligst hjgrne af lokalplanomradet kan kaeldereta-
gen pga. faldende terraen fritlaegges og bebyggelsen lokalt
fremstd i 4 etager med udnyttet tagetage.

MILJGVURDERING

Der er foretaget en screening af lokalplanforslag H115 samt Kommu-
neplantillaeg 2 efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
Det vurderes, at det i henhold til miljgvurderingsloven § 8, nr. 3, stk.
2 ikke er ngdvendigt at foretage en egentlig miljgvurdering af plan-
forslagene, idet planerne alene fastlaegger anvendelsen af et mindre
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omrade pa lokalt plan og ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirk-
ning pa miljget.

KLAGEVEJLEDNING

Du kan klage til Planklagenaevnet over retlige spgrgsmal i forhold til
afggrelsen om miljgscreening af planforslagene, jf. miljgvurderingslo-
ven § 48 samt planloven § 58, stk. 1, nr. 3. Det vil sige, at du kan
klage, hvis du mener, at lovens krav til miljgscreeningen ikke bliver
opfyldt.

Klageberettigede er enhver, der har en retlig interesse i afggrelsen
samt landsdaekkende foreninger, der har til formal at beskytte natur
og miljg eller har vaesentlige brugerinteresser i arealanvendelse, jf.
planloven § 59, stk. 1 og 2.

Klagefrist
Klagefristen er 4 uger fra offentligggrelsen af afggrelsen om, at der
ikke udarbejdes en miljgvurdering.

Sadan klager du
Du skal sende klagen via Planklagenaevnets digitale klageportal.
Du kan tilgd Planklagenaevnet via dette link.

Klagen sendes automatisk via Klageportalen til Fredensborg Kom-
mune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i
Klageportalen. Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en
klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige
grunde til det. Kun i szerlige tilfaelde kan en borger fritages fra at an-
vende Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklage-
naevnet.

Klagegebyr
900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisa-
tioner.

Sggsmal

Segsmal til domstolsprovelse af afggrelser, der er truffet af kommu-
nen i henhold til lov om planlaegning, skal vaere anlagt inden 6 mane-
der efter, at afggrelsen er meddelt, jf. planlovens § 62, stk. 1.

LOKALPLANENS MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt ud-
nyttes pa& en made, der kan foregribe den endelige plans indhold.

Efter § 17 i Planloven geelder et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og andring af anvendelsen. De eksisterende lovlige for-
hold pa en ejendom, samt den lovlige anvendelse af ejendommen
kan fortssette som hidtil. N&r fristen for at fremkomme med bemaerk-
ninger er udlgbet, kan Byrddet give tilladelse til udnyttelse i overens-
stemmelse med planforslaget.



Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra datoen for offentligggrel-
sen af lokalplanforslaget, og indtil planen er endeligt vedtaget, dog
hgjst indtil 1 ar efter offentligggrelsen.
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BESTEMMELSER FOR H115

I henhold til Lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 01/07/2020) fast-
saettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1

FORMAL

Lokalplanens formal er,

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

§2

2.1.

2.2.

at sikre mulighed for omdannelse af Humlebaek Center til en
bymidte med dagligvare- og udvalgsvarebutikker, liberal er-
hverv, publikumsorienteret service, boliger, bibliotek og insti-
tutioner.

at skabe mulighed for fortaetning med boliger i det stations-
naere kerneomrade.

at sikre arkitektonisk kvalitet i ny bebyggelse, s& der opnds et
godt samspil med den omgivende bebyggelse med hensyn til
hgjde, placering og skala.

at sikre at ny bebyggelse gives et ensartet udseende med hen-
syn til facaderytme, bygningshgjde, materiale- og farvevalg
samt tagformer.

at sikre etablering af et sammenhaengende straede.

at sikre at der etableres Igsninger til synlig handtering af regn-
vand i byrum, stier, veje, parkeringspladser og grgnne

omrader i bymidten.

at sikre indretning af grgnne friarealer indenfor boligbebyggel-
sens gard- og haverum.

at sikre boligerne etableres med parkeringskaelder.

at give mulighed for etablering og opsaetning af anlaeg til pro-
duktion af vedvarende energi pa bygninger.

at fastleegge vejadgang til lokalomradet.

at give mulighed for nedrivning af bebyggelse i det eksiste-
rende Humlebak Center.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-
ter matrikel nr. 1ll, 11z, 1mg, 32, 1nh og del af 7000q Kroge-
rup, Humlebaek, samt alle matrikler der udstykkes indenfor lo-
kalplanomradet efter lokalplanens vedtagelse.

Lokalplanomradet opdeles i 4 delomrader som vist pa kortbilag
2.



2.3.

§3

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Lokalplanomradet forbliver i byzone.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet indeholder 4 delomrdder som vist pa kort-
bilag 2.

Delomrade A:

Delomradet anvendes primaert til etageboliger. Dele af stue-
plan mod Bystraedet kan anvendes til butik for udvalgsvarer,
dagligvarer (f.eks. bager, kiosk og lign.) og publikumsorien-
teret service (f.eks. café med udeservering og lign.) samt li-
beralt erhverv som vist pa kortbilag 5.

Den maksimale stgrrelse for udvalgsvare er 400 m? og den
maksimale stgrrelse for dagligvarebutik er 300 m2.

Den resterende del af stueplan og gvrige etager ma kun an-
vendes til boliger. Delomrddet ma endvidere anvendes til fri-
arealer, stier, cykelparkering, varelevering og tekniske anlaeg
herunder renovation for boliger og erhverv.

Der skal i delomrdde A etableres keelder til parkering og un-
der A3 kan der etableres publikumsorienteret service (fitness
og indendgrs sportsaktiviteter og lign.).

Delomrade B:

Delomradet anvendes primaert til etageboliger. Stueplan kan
anvendes til dagligvarebutikker, butik for udvalgsvarer, publi-
kumsorienteret service (café med udeservering og lign.) og
liberalt erhverv som vist pa kortbilag 5.

I delomrdde B m& der maks. etableres 2.000 m2 udvalgsvare-
butikker, hvor hver enhed er max 500 m2 og max 4.000 m?
dagligvarebutik, hvor hver butiksenhed er max 2.000 mZ2.

Delomradet m& endvidere anvendes til friarealer, vej, stier,
bil- og cykelparkering samt tekniske anlaeg, herunder renova-
tion for boliger og erhverv.

Delomréde C - Bystraedet:

Delomradet m& kun anvendes til byrum, opholdsarealer, le-
geplads, synlig regnvandshandtering og kantzoner for be-
plantning, privat opholdsareal, cykelparkering, samt kgrsel til
varelevering jf. kortbilag 8.

Delomrade D:

Delomrddet ma kun anvendes til kultur, bibliotek, sundheds-,
og daginstitutioner, parkering og teknisk anlaeg herunder re-
novation. Jf. kortbilag 5. P38 1. sal ma der desuden indrettes
til boligformal.

§ 4 MATRIKULARE FORHOLD
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4.1.

4.2.

§5

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

Inden for lokalplanens omrade ma der ske udstykning, sam-
menlagninger og foretages arealoverfgrsel mellem eksiste-
rende matrikler.

Inden for de enkelte omrader kan der ske sokkeludstykning
med tilhgrende udearealer og udstykning til ejerlejligheder.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet fastleegges til parkeringskael-
deren fra Fredensborgvej og via Kirkeskov Allé som vist pd
kortbilag 6.

Bystraedet og straeder

Bystraedet (A-B) og urbane straeder (C-D) anlaagges som pri-
maere gangstier. De grgnne straeder (E-F) som sekundaere
stier. Bystraedet og straederne skal anleegges med forlgb som
vist pa kortbilag 6 og udlaegges med en bredde p& min. 9 m
inkl. kantzoner.

Bystraedet skal anlaegges med plads til opholdsmuligheder,
legeplads, gaende og cyklende, samt feerdselsmulighed for
varelevering i et tracé med en bredde pa min. 4 m.

Bystraedet og urbane straeder anlaegges i granitbrosten eller
tilsvarende naturmaterialer. Feerdsels- og opholdsarealer skal
markeres med skift i belaagningsmgnstre.

Belaegninger i kantzoner i Bystraedet udfgres med permeabel
belzegning med mulighed for forsinkelse og aflede af regn-
vand til det lokale regnvandssystem.

De grgnne straeder anlaagges med grus eller lignende perme-
abel belaegning

Mod Fredensborgvej, hvor de grgnne straeder ender, skal der
etableres en trappe med fastbelaegning, der forbinder By-
straedet med eksisterende cykel- og gangsti.

Indretning og belzegninger i Bystraedet, urbane- og grgnne
straeder skal tilgodese sikker faerdsel for gang- og synsbe-
svaerede. Der skal etableres ledelinjer og opmarksomheds-
felter enten som en integreret del af designet i de grgnne
straeder eller som egentlige ledelinjer og opmarksomhedsfel-
ter i beleegningen.

Bystraedet, urbane- og grgnne straeder skal anlaagges med
kantzoner til beplantning, ophold og cykelparkering.

Der skal etableres render og plante/regnbede til forsinkelse af
regnvand.

De urbane straeder etableres med centralt beliggende
plante/regnbede.



5.11.

Bystraedet anlaegges med en Bydelsplads. Bydelspladsen
etableres med et stort Igvfeeldende trae, legeplads og op-
holdsmuligheder jf. kortbilag 8.

Bystraedet A-B, de urbane straeder C-D og de grgnne straeder
E-F skal sikres trafiksikker kobling til de eksisterende gang-
og cykelstier i kanten af lokalplanomradet jf. kortbilag 6.

Stier

Inden for lokalplanomradet skal den eksisterende primaere
gang- og cykel sti (g-h) bevares som vist pd kortbilag 7. Ved
omlaegning skal stien samlet set have en minimumsbredde pa
4,5 m inkl. vandrende.

Inden for lokalplanomradet skal eksisterende primaere gang-

og cykel sti (i-j) bevares som vist pa kortbilag 7. Ved omlaeg-
ning skal stien samlet set have en minimumsbredde pa 5,5 m
inkl. vandrende.

De interne grgnne passager (K-L) gennem de sydlige karréer
og frem til indgangsdgrene i delomrade A anlaegges i en min.
bredde af 1,5 m med en fast og jeevn belzegning i lighed med
grus jf. kort bilag 6

Indretning og belaegninger skal tilgodese sikker faerdsel for
gang- og synsbesvaerede. Der skal etableres ledelinjer og op-
meaerksomhedsfelter enten som en integreret del af den
grgnne passages design eller som egentlige ledelinjer og op-
maerksomhedsfelter i belsegningen.

Parkering

Inden for lokalplanomradet fastsaettes fglgende parkerings-
norm for biler, der fglger Fredensborg Kommunes Kommune-
plan 2021’s parkeringsnorm for stationsnaere kerneomrader:

Anvendelse Parkeringsnorm biler

Teet/lav boliger | 1 pr. bolig

Etageboliger 0,75 pr. bolig

Fldreboliger 0,5 pr. bolig

Ungdomsboliger | 0,2 pr. bolig

Detailhandel 1:60 m2 etagemeter

Erhverv 1:70 m2 etagemeter

Institutioner Beror pa en konkret vurde-
ring

Parkering til boliger i delomrade A og B skal anlaegge i parke-
ringskaelder under delomrade A jf. kortbilag 6.

Parkering til dagligvarebutikker, detailhandel og erhverv i
stueplan findes pa parkeringsboulevarden nord for lokalplan-
omréadet.

I den vestlige og gstlige side af Bystraedet skal der etableres i
alt 2 handicapparkeringsplads for 1 kassevogn (liftbil). I par-
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5.20.

5.21.

5.22.

5.23.

5.24.

6.1.

6.2.

6.3.

keringskeaelderen skal der etableres i alt 7 handicapparke-
ringspladser heraf skal 4 etableres for kassevogn (liftbil).

Lokalplanen fglger Fredensborg Kommunes Kommuneplan
2021’s parkeringsnorm for cykler:

Anvendelse Parkeringsnorm cykler

Taet/lav boliger | 2 pr. bolig

Etageboliger 2 pr. bolig

Ungdomsboliger | 1 pr. bolig

Detailhandel 1:100 m2 etagemeter

Erhverv 0,5:100 m? etagemeter

Institutioner 0,5 pr. ansat, samt areal
til kort parkeringsophold

Cykelparkeringen etableres som i princip vist pa kortbilag 7
Alle gdrdrum friholdes for cykelparkering.

Generel bestemmelse

Veje, stier og adgangs- og opholdsarealer skal udformes sale-
des, at de er trygge at feerdes i og opholde sig pa, sa de til-
godeser tilgaengelighed for alle, herunder personer med syns-
handicap og bevaegelseshandicap.

Belysning
Belysningen skal leve op til Fredensborg kommunes gzel-
dende belysningsplan og armaturkatalog.

P& Bystraedet og i de urbane straeder skal der etableres be-
lysning, der binder Bystraedet sammen med stationsforplad-
sen og parkeringsboulevarden.

I de grgnne straeder, grgnne passager og gardrum er der en
lav (pullert) belysning med armatur af samme type som i By-
straedet.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelse herunder smabygning skal placeres indenfor de
pa kortbilag 3 angivne byggefelter.

Bebyggelsen med facade mod Bystraedet skal placeres med
facade i den pa kortbilag 3 viste facadelinje.

Delomrdde A

Byggefelt A1 - kortbilag 3

Indenfor byggefelt Al jf. kortbilag 3 ma8 der max opfgres
3.300 m? bebyggelse.

Bebyggelsen i A1 m3, jf. kortbilag 3, opfgres i henholdsvis 2
og 3 etager med udnyttet tagetage.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

P& ejendomme i 2 etager plus udnyttet tagetage ma facade-
hgjden vaere max 9 m. Den samlede bygningshgjde kan opfa-
res i max 13 m malt fra feerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbi-
lag 9.

P& ejendomme i 3 etager m& facadehgjden vaere max 11 m.
Den samlede bygningshgjde kan opfgres i max 16,5 m malt
fra feerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

Byggefelt A2 - kortbilag 3
Indenfor byggefelt A2 ma der max opfgres 6.100 m2 bebyg-
gelse.

Bebyggelsen i A2, m3 jf. kortbilag 3, opferes i henholdsvis 2
og 3 etager plus udnyttet tagetage.

P& ejendomme i 2 etager ma facadehgjden veere max 8 m.
Den samlede bygningshgjde kan opfgres i max 12 m malt fra
feerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

P& ejendomme i 3 etager mé& facadehgjden vaere max 11 m.
Den samlede bygningshgjde kan opfgres i max 16,5 m malt
fra bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

Byggefelt A3 - kortbilag 3
Indenfor byggefelt A3 ma der max opfgres 6.400 m2 bebyg-
gelse.

Bebyggelsen i A3 ma, jf. kortbilag 3, opfgres i henholdsvis 3
0g 4 etager plus udnyttet tagetage samt delvis fritlagt kael-
der.

P& ejendomme i 3 etager m& facadehgjden vaere max 11 m.
Den samlede bygningshgjde kan opfgres i max 16,5 m malt
fra feerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

I det sydgstlige hjgrne mod Fredensborgvej og Kystbanen vil
bygningen lokalt fremst3 i 4 etager, da keelderen er fritlagt
pga. det faldende terraen. Her kan facadehgjden vaere max
15 m.

Delomride B

Byggefelt B1 - kortbilag 3

Indenfor byggefelt B1 ma der max opfgres 4.200 m2 bebyg-
gelse.

P& ejendomme i 2 etager ma facadehgjden veere max 9 m.
Den samlede bygningshgjde kan opfgres i max 13,5 m malt
fra faerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

Byggefelt B2 - kortbilag 3
Indenfor byggefelt B2 ma der max opfgres 4.100 m2 bebyg-
gelse.
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6.10.

6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

Bebyggelsen i B2 m3, jf. kortbilag 3, opfgres 2 etager plus
udnyttet tagetage.

P& ejendomme i 2 etager m& facadehgjden vaere max 9 m.
Den samlede bygningshgjde kan opfgres i max 13,5 m malt
fra faerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

Byggefelt B3 - kortbilag 3
Indenfor byggefelt B3 ma der max opfgres 1.650 m2 bebyg-
gelse.

Bebyggelsen i B3 m3, jf. kortbilag 3, opfores 2 etager plus
udnyttet tagetage.

P& ejendomme i 2 etager m& facadehgjden vaere max 8,6 m.
Den samlede bygningshgjde kan opfgres i max 12 m malt fra
feerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

Byggefelt B4 - kortbilag 3
Indenfor byggefelt B4 ma der max opfgres 725 m2 bebyg-
gelse.

Bebyggelsen i B4 m3 jf. kortbilag 3 opfgres i 2 etager plus
udnyttet tagetage.

P& ejendomme i 2 etager m& facadehgjden vaere max 9 m.
Den samlede bygningshgjde kan opfgres i max 12 m malt fra
faerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

Delomrade D

Byggefelt D1 - kortbilag 3

Indenfor byggefelt D1 m& der max opfgres 3.010 m? bebyg-
gelse.

Bebyggelsen i D1, ma jf. kortbilag 3, opfgres i 2 etager.

Den samlede bygningshgjden ma ikke overstige 8 m malt fra
faerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

Byggefelt D2 - kortbilag 3
Indenfor byggefelt D2 ma& der max opfgres 3.060 m? bebyg-
gelse.

Bebyggelsen i D2 m3, jf. kortbilag 3, opfgres i 2 etager.

Den samlede bygningshgjden ma ikke overstige 8 m malt fra
faerdigt bearbejdet terraen, jf. kortbilag 9.

§ 7 BEBYGGELSENS UDSEENDE

7.1.

Delomrade A og B

Facader

Facader i stueplan mod parkeringsboulevarden, Bystraedet,
Bydelspladsen og de urbane straeder skal fremstd med



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

mindst 60% transparente facadepartier med henblik pa at bi-
drage til en aktiv facade og skabe relation mellem den ind-
vendige funktion og byrummets udvendige byliv. Mod de ur-
bane straeder skal facader i stueplan fremsta med mindst
20% transparente facadepartier.

Hele bebyggelsen skal have vindues- og dgrhuller i en fast
rytme, se illustration side 9 og 12.

De overordnede materialevalg skal vaere gennemgaende for

alle bygninger. Facader skal udfgres i teglsten, (der kan sta i
blank mur, pudset, filset eller kalket) vaeghaengt teglbeklzed-
ning, i tree med udtryk som ubehandlet. Farver pa facader er
lyse i gyldne, varm gra eller sandfarvede nuancer.

Facaderne i stueplan skal adskille sig med hgj detaljerings-
grad. Hver bygning skal have et individuelt seerkende ved et
skift i detaljeringen. Skiftet kan vaere et andet forbandt, fuger
i forskellig udformning, mindre forskydninger i facaden, et
saerligt stik omkring dgre og vinduer eller lign.

Vinduer og dgre skal veere i trae og eller aluminium. Vinduer
og dgre skal fremtraede i traeets naturlige farve eller i naturlig
varm jordfarve, der komplimenterer facadefarverne.

Altaner

Facader (herunder vinduer og altandgre) skal lydisoleres sa-
ledes, at det indendgrs stgjniveau i bygningerne ikke over-
skrider Lden 33 dB med lukkede vinduer/udluftningsventiler
og Lden 46 dB i sove- og opholdsrum med delvis abne vin-
duer (0,35 m2 8bningsareal), jf. BR18 og Miljgstyrelsens vej-
ledning nr. 4/2007 'Stgj fra veje’ samt vejledning nr. 1/1997.
St@j og vibrationer fra jernbaner med tilleeg fra 2007.

Alle boliger har altan eller forhave samt adgang til gdrd- eller
haverum. Ingen boliger er ensidigt belyst fra nord. Altaner,
forhave, gard- og haverum skal overholde Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraense for at indgd i krav om friarealer.

De private udendgrs opholdsareal pd altaner ma vaere mellem
1,4 m og 2,6 m brede og mellem 1,2 m og 1,5 m dybe pr.
bolig.

Mod Bystreaedet og streederne er altaner integreret i bygnings-
voluminet og kan suppleres med en udkragning pa op til 0,6
m dybde.

Mod Fredensborgvej, stationen og gardrum ma altaner vaere
helt eller delvis integreret i bygningsvoluminet, og kan laves
med en udkragning pa op til 1,2 m dybde.

Altaner kan stgjafskaermes helt deller delvist med vaern som
indgar som integreret bygningsdel. Vaernet kan opfgres, sa
opholdsarealer overholder de gaeldende graensevaerdier.
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7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

7.15.

7.16.

7.17.

7.18.

7.19.

7.20.

7.21.

7.22.

Tage
Tage skal udfgres som symmetrisk sadeltag uden udhang.

Tagbeklaedningen skal udfgres i mat materiale i f.eks. lertegl,
stdlplader med stdende fals eller samme materialer og farve
som facaden. Der ma ikke anvendes synlig tagpap, komposit-
materialer eller cementtagsten.

Der kan opsaettes solceller/solpaneler pa alle tage i delomra-
det. Det skal tilstraebes, at indtaenke solceller/solpanelers
placeringer i tagkonstruktionerne og tage, sa de fremtraeder
som en integreret del af bygningens arkitektoniske udtryk.

Tagmaterialer og tagrender ma ikke indeholde kobber eller
zink.

For boligbebyggelse over 2 etager gzlder, at elevatortdrne
og trappehuse til boliger skal fremstd som en integreret del
af bygningens arkitektur og holde sig inden for bygningens
max hgjde.

Delomrade D

Facader

Facader skal udfgres i teglsten, (der kan std i blank mur,
pudset, filset eller kalket) ophaengte skaermtegl, i trae i natur,
og med trae-lameller. Farver pa facader er gul, lyse i gyldne
eller sandfarvede nuancer.

Tag
Tagbeklaedningen skal udfgres i mat materiale som lerteg|,
stalplader med st3ende fals eller tagpap.

Der kan opsaettes solceller/solpaneler pa alle tage i delomra-
det. Det skal tilstraebes, at indtaenke solceller/solpanelers
placeringer i tagkonstruktionerne og tage, sa de fremtraeder
som en integreret del af bygningens arkitektoniske udtryk.

Tagmaterialer og tagrender ma ikke indeholde kobber eller
zink.

Generelle bestemmelser

Sm&bygninger

Der kan ved den vestlige karré (A1) opsaettes skur max 60
m2 mod delomrdde D. I de gvrige gard- og haverum i delom-
rade A og B kan der ikke opfares skure.

Der kan i gard- og haverum i delomrdde A og B opsaettes ét
drivhuse pa max 30 m2.

Smabygninger opfgres med facader i trae, der harmonerer
med bebyggelsens udtryk og farveholdning. Tag udfgres som

beplantet grgnt tag.

Skiltning



7.23.

7.24.

7.25.

7.26.

7.27.

7.28.

Skiltning pa bebyggelse ma ikke fa karakter af facadebeklaed-
ning eller helt eller delvis daekke arkitektoniske elementer.
Der ma kun skiltes med butiksnavn i form af enkeltbogstaver
direkte pa facaden. De Igse enkeltbogstaver ma maks. have
en hgjde pa 1,2 m og skal placeres mindst 2 m fra bygnin-
gens hjgrne. Der ma maks. opsaettes et skilt pr. facade pr.
butik.

Skiltebelysning skal udformes saledes at kun bogstavers op-
lyses i form af indvendig belysning (coronabelysning).

Overdaekninger ma kun ufgres som markise af let og sam-
menklappelig konstruktion. Underkant af markise skal vaere
haevet min. 2,20 m. over gangareal. Markiser ma kun opsaet-
tes i forbindelse med, vindueshullerne ved detailbutikker,
publikumsorienteret service og offentlige institutioner. Ved
bebyggelse i vejskel ma der ikke anbringes markiser.

Pyloner er ikke tilladt.

Belysning

Armaturer skal vaere afskaeermede og nedadrettede samt ud-
fgrt med plant, klart glas. Armaturer, der belyser indgangs-
partier, skal placeres, s de belyser selve indgangen samt de
teetteste omagivelser.

Tekniske anleeg
Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for byg-
ningens volumen, f.eks. i kaelder.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

8.1.

8.2.

Indenfor lokalplanomradet geaelder fglgende norm for friarea-
ler jf. Kommuneplan 2021:

Anvendelse Bymidter og stations-
nare omrader

Bolig 25 % af etagearealet

Erhverv, kontor, ser- 5 % af etagearealet

vice, kultur mm.

Friarealkrav for delomrdde A og B. Arealer der i delomrade C
er indrettet med opholdsarealer, leg/bevaegelse mm kan
medregnes i friarealet for delomrade A og B

Inden for lokalplanomradet skal der etableres kantzoner som
vist pa kortbilag 4. Kantzonerne udformes sa de understgtter
brugen af udearealet i tilknytning til facaden og stueetagens

funktion. Kantzone synligggres med tydeligt belaegningsskift.

Hvor kantzonen benyttes til facade beplantning skal plante-
bede etableres som vist pa principsnit pa side 8. Der plantes
min. 4 slyng- eller klatreplante pr. Igbende m.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

Hvor der etableres bede til forsinkelse af regnvand skal bedet
etableres som vist pa principsnit pa side 19.

Bystraedet

Kantzoner langs den sydlige del af Bystraedet skal etableres
med 3 m dybde. Langs den nordlige del i 1,5 m dybde. Kant-
zonen etableres som en fleksibel zone, der giver plads til
udeservering, udstilling som knytter sig til stueetagens funk-
tioner, beplantning, byinventar, belysning og cykelparkering.

Hvor der etableres boliger i stueetagen mod Bystraedet, skal
minimum 3 m reserveres til etablering af private bufferzoner
tilhgrende beboerne.

Bydelspladsen

P& Bydelspladsen skal der plantes et stort Igvtrae som elm
el.lign., som danner pladsens samlingspunkt. Traeet plantes i
minimums stammeomkreds 35 cm. jf. kortbilag 8.

Bydelspladsen kan indrettes med baenke og legeplads.

Urbane straeder

Der skal i de urbane streeder etableres kantzone pd mellem
1,5 og 3 m i dybden. Kantzonen etableres som en fleksibel
zone, med plads til udstilling, der knytter sig til stueetagens
funktioner, beplantning, belysning og cykelparkering jf. kort-
bilag 7.

Der etableres plante/regnbede i streederne med samlet mini-
mum 5 treeer, buske og stauder.

Grgnne straeder

Der skal i de grgnne straeder etableres kantzone i en dybde
pd min. 1,5 m’s dybde. Kantzonen etableres som en fleksibel
zone, der giver plads til private opholdszoner for boliger, ud-
stilling, der knytter sig til stueetagens funktioner, beplant-
ning, belysning og cykelparkering jf. kortbilag 7.

Hvert straede skal min. rumme 15 flerstammede traeer og an-
tal 10 stambuske (traeer uden opstamning) og bundplantning
i form af prydgraesser eller stauder. Der ma ikke plantes op-
stammede treeer.

Trapperne mod Fredensborgvej etableres med indbyggede
plantebede med beplantning svarende til de grgnne straeder.

G8rd- og haverum samt grgnne passager

I Gard- og haverum skal etableres tilstraekkeligt volu-
men/bede til forsinkelse af regnvand over parkeringskaelder
og varegard. Gard- og haverum planlaeagges som ét rum,
medslejemal et beplantet areal pd minimum 45 %. Hvert
gard- og haverum skal minimum rumme 15 traeer og 10
stambuske, som veelges for deres tgrketolerance som for ek-
sempel rgd el, fransk ahorn, eller Ign.



8.11.

8.12.

I stueplan mod gdrdrum, haverum og passager i delomrade
A og B skal der etableres en 1,5 - 3 m dyb privat kantzone
ved hver bolig. De private kantzoner skal have en traeter-
rasse, der er adskilt fra naboerne. Omkring de private kant-
zoner etableres beskyttende beplantning, der ikke ma have
karakter af hegn eller haek.

Langs erhvervsfacader i delomrade A skal gdrdrummenes
nordlige ende anlaegges med faelles terrasser til brug for alle i
de omkring liggende boliger og erhverv. Terrasserne skal ud-
fgres med granit, grus eller lignende belaegning.

Hvor der i passagerne er bolig i stueplan skal der veere en 1,5
m dyb privat kantzone langs facaderne.

Generelle bestemmelser

Terreenregulering

Der skal ved anleeg af bebyggelse, veje, stier, byrum regule-
res, s& det fglger terraenkoter angivet pd kortbilag 9 med +/-
0,5m.

Det skal veere muligt at terraenregulere til brug for etablering
af parkeringskaelder.

Affaldsh8ndtering

Der skal afsaettes areal til hdndtering af renovation samt an-
dre ngdvendige tekniske anlzeg for bebyggelsen jf. kortbilag
6. Beholdere til affald etableres som nedgravede affaldssy-
stem og placeres som vist pa kortbilag 6.

Regnvandsh8ndtering

Der skal etableres regnbede i Bystraedet, de urbane- og
grgnne straeder samt gardrum jf. illustration side 19
Regnbede planlaegges, s der er kapacitet til at modtage den
kraftigere regnhandelse op til det definerede serviceniveau.
Regnbede har forskellige udformninger og stgrrelser.

Friarealerne i de nye gdrdsrum, der er placeret over parke-
. [} . .

ringskaelder og varegard skal fungere til forsinkelse af regn-

vand.

Befzestelsesgraden ma ikke overstige 0,8 for Delomrade A-C
og 0,6 for delomrade D.

Stoj

Alle udendgrs opholdsarealer i tilknytning til boligen skal pla-
ceres, sa de er afskaermet for stgj, saledes at Miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser er overholdt.

§ 9 GRUNDEJERFORENINGER

9.1.

Der skal oprettes grundejerforening, med medlemspligt
blandt grundejerne, der daekker lokalplanomradet.
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Det er tilladt at oprette en grundejerforening med flere del-
omréder som medlem.

Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af
feelles friarealer, veje, stier, ledninger og fzellesanlzeg.

Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Fredens-
borg Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar et delomrade
er bebygget.

§ 10 BETINGELSER FOR AT TAGE NY BEBYGGELSE I BRUG

10.1.

10.2.

10.3.

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af boliger i omradet,
at feerdsels- og parkeringskaelder, areal til regnvandshdndte-
ring samt faelles friarealer med beplantning er etableret.

Det er en forudsaetning for ibrugtagning af boligbebyggelse
inden for lokalplanomradet, at der skal veere indgdet driftsaf-
taler og etableret regnvandslav til vedligehold af faellesprivate
regnvandsanlaeg.

Det en forudsaetning for ibrugtagning af boliger, at det er do-
kumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for
vejstgj er overholdt pa de udendgrs opholdsarealer i umiddel-
bar tilknytning til boligerne og i de enkelte boliger.

Der henvises til Miljgstyrelsens gaeldende vejledning for vej-
stgj. Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Stgj fra veje’ samt
vejledning nr. 1/1997. Stg@j og vibrationer fra jernbaner med
tillzeg fra 2007.

§ 11 SERVITUTTER OG LOKALPLANER

11.1.

11.2.

Lokalplan H34 for Humlebaek Bymidte, vedtaget af Fredens-
borg Humlebaek Kommune, 26. oktober 1998 ophaeves for s
vidt angar lokalplanomradet, i forbindelse med den endelige
vedtagelse af Lokalplan H115.

Der oprettes en deklaration, der sikre detailbutikker og er-
hverv i delomrdde A og B brugsret til benyttelse af parke-

ringspladser pa parkeringsboulevarden nord for lokalplanom-
radet svarende til 6.000 bruttoetagemeter jf. kortbilag 1.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
Lov om planlaegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gv-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.



12.2. De eksisterende lovlige forhold pa en ejendom, samt den lov-
lige anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil. Lo-
kalplanen medfgrer i sig selv ikke krav om etablering af an-
laeg med videre, der er indeholdt i planen.

12.3. Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i denne lo-
kalplan kan indrammes af byradet, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen.

12.4. /Andringer i lokalplanen kan ske efter Byradets vedtagelse ef-

ter reglerne om vedtagelse og godkendelse af nye lokalpla-
ner.

I henhold til § 24 i Lov om planlaegning vedtages foranstdende Lokal-
plan XXXX til offentlig fremlzeggelse.

Fredensborg Byrad, den XX 20xx

Thomas Lykke Pedersen Mads Toftegaard Madsen

Borgmester Kommunaldirektgr
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REDEG@RELSE - ANDEN LOVGIVNING

STATENS OG REGIONENS PLANLAGNING

Fingerplanen 2019

Lokalplanomradet er omfattet af Fingerplanen 2019, og er beliggende
i det ydre storbyomrade i byfingeren ved Kystbanen, inden for det
stationsnaere kerneomrade.

Fingerplanen har overordnet set til formal at sikre, at byudvikling,
byomdannelse og lokalisering af byfunktioner placeres under hensyn-
tagen til den eksisterende og besluttede infrastruktur. Samtidig skal
det med planlaegning i byfingrene sikres, at byfunktioner som pga.
arealudnyttelse, arbejdspladstaethed, stgrrelse eller besggsmgnstre
har en intensiv karakter, fortrinsvis placeres inden for de stations-
naere omrader.

R &

N

Lokalplanomr8de og stationsnaerhedszone 600 m
Lokalplanomradet er beliggende inden for det stationsnaere kerneom-
rade (600m) fra Humlebaek Station.

Dette giver mulighed for at planlaegge for fortaetning af det eksiste-
rende byomrade. I et helhedsperspektiv mindsker fortaetning af by-
midten behovet for inddragelse af nye landomrader til byformal, hvil-
ket kan give en spredt byudvikling, som er uhensigtsmaessig i forhold
til trafikbetjening, serviceforsyning og bevaring af landskabelige vaer-
dier. Ifglge Fredensborg Kommuneplan 2021 (Stationsnaerhed -
Kystbanen, retningslinje 4) skal stationsnaere omrader udnyttes med
bebyggelsesprocenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og

gode tilgaengelighed.

Det er med udgangspunkt heri samt kommuneplan ramme HC 01 og
HO 05 at bebyggelsesprocenten for lokalplanen fastlaegges til 75%
for omradet HC 01 under et og 40% for HO 05.

Lokalplanen udlaegger arealer til bl.a. bibliotek, institutioner, erhverv,
detailbutikker samtidig med, at der fortaettes med boliger. Derudover
udlaegges areal til ny infrastruktur, og byrum.



Lokalplanen danner rammer for byfunktioner, der i stgrrelse og be-
sggsmgnstre har en intensiv karakter, hvilket svare overens med fin-

o . o . . .
gerplanens formal om at lokaliserer sadanne funktioner i det stati-
onsnare kerneomrade.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen pa 3
km. Den planlagte bebyggelse er hgjere end 8,5 m, og derfor skal
der foretages en vurdering af indvirkningen pa den kystlandskabelige
helhed. Vurderingen omfatter en analyse af omradet, dets omgivelser
og dets samspil med kystlandskabet som det fremstar i dag og med
den planlagte bebyggelse.

Omr8det i dag

Omradet er fuldt udbygget og en fuldt integreret del af Humlebaek
Bymidte. Der er ingen visuel forbindelse mellem kystlandskabet og
Humlebaek Bymidte. Terraenet i lokalplanomradet ligger omkring kote
ca. 17 svarende til omrader nord, @st og syd herfor. Bebyggelsen
Louiseparken nord for omradet er i to og tre etager. @st for banen er
bebyggelsen i 2 etager med udnyttet. Mod syd langs Teglgardsvej er
etageboligerne i 4 etager.

Fremtidige forhold og vurdering af de visuelle virkninger

Det nye byggeri i 2 og 3 etager med udnyttede tagetager fglger det
eksisterende terraen og vil fremstd som en del af det allerede eksiste-
rende byggeri i flere etager i Humlebaek by.

Samlet set vurderes det, at den nye bebyggelse ikke vil fgre til en
saerskilt og gget pdvirkning af kystlandskabet.

RAKKEFOLGEPLANLAGNING
Udviklingen af Humlebaek Center indgdr i raekkefglgebestemmelserne
for Kommuneplan 2021, som f@rste prioritet.

PLANLAGNING OG TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING

Byggeloven/BR18

Lokalplanen er udarbejdet 2022, hvor BR18 er det gaeldende byg-
ningsreglement. BR18 har lovhjemmel i Byggeloven. Byggelo-
ven/BR18 fastsaetter bebyggelsesregulerende bestemmelser, som
geaelder, hvis forholdet ikke reguleres af lokalplanen.

Naturbeskyttelsesloven

Beskyttelse af flagermus og treeer

Alle danske arter af flagermus er omfattet af habitatdirektivets

bilag IV og beskyttelsen af flagermus. Ved faeldning af traeer skal det
forinden undersgges, om traeerne fungerer som ynglested eller lede-
linje for flagermus. Undersggelsen skal udfgres i perioden fra 1. juni

til 1. august, og skal godkendes af Fredensborg Kommune. Hvis trae-
erne kan faeldes skal det ske i perioden 1. september til 31. oktober.
Der kan stilles krav om kompenserende foranstaltninger.
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Museumsloven

Der er ikke registreret fund eller fortidsminder Inden for lokalplanom-
radet. Hvis der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder findes
jordfaste fortidsminder, er disse omfattet af Museumsloven, og arbej-
det skal stoppes og Museum Nordsjaelland - Hgrsholm skal tilkaldes.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i omradet med drikkevandsinteresser og
udenfor indvindingsoplande.

Arealanvendelsen i omradet er i dag centerformal og boliger, institu-
tioner og lokalplanen vil fortsat udlsegger omradet til centerformal,
institutioner og boliger.

Med henblik pa at beskytte grundvandet henstiller Fredensborg Kom-
mune til, at der ikke anvendes kemiske ukrudtsmidler og lignende til

vedligeholdelsen af de ubebyggede arealer samt, at anvendelse af t@-
midler og vejsalt til vintervedligeholdelse begraenses mest muligt.

Vandforsyning
Omradet er omfattet af Fredensborg Kommunes vandforsyningsplan
og forsynes fra Humlebaek vandveerk.

Spildevand
Lokalplanomradet er separat kloakeret. I spildevandskloakerede om-
rader skal regnvand handteres p& egen grund.

For at reducere antallet og omfanget af oversvgmmelser i Fredens-
borg Kommune, ma der ikke ledes mere regnvand til kloaksystemet,
end det er dimensioneret til. Rent praktisk fastszettes der en maksi-
mal befzestelsesgrad for omradet. Den maksimale befaestelsesgrad er
et udtryk for, hvor stor en andel af et areal, der har teette overflader,
og som ma afledes til kloak. Eksempel pd beregning af befzestelses-
graden findes i Fredensborg Kommunes gaeldende spildevandsplan.

Hele Lokalplanomradet er udlagt til centerformal, og den maksimale
befaestelsesgrad for ejendommene i omrddet er 0,5. Det betyder, at
50 % af det regnvand, som falder pd ejendommen ma ledes direkte
til kloak. S3fremt befaestelsesgraden overskrides, skal regnvand fra
overskydende arealer nedsives eller forsinkes pa egen grund. Eksem-
pel pd beregning af befaestelsesgraden findes i Fredensborg Kommu-
nes gaeldende spildevandsplan.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrdde med fjernvarme i kom-
munens varmeforsyningsplan. Afheengigt af projektet stgrrelse kan
Norfors afggre om det kraever nyt varmeforsyningsprojekt.

Affald

Omradet er omfattet af Fredensborg Kommunes affaldsplan samt re-
gulativ for husholdnings- og erhvervsaffald, som kan tilgas via fal-
gende links: affaldsplan og requlativ for husholdnings- og erhvervsaf-
fald

Regulativet indeholder en raekke krav til bl.a. placering af affaldsbe-
holdere samt krav til adgangsveje og standpladser. Ved projektering



skal der afsaettes de ngdvendige arealer til affaldshandtering fra hus-
holdninger og erhverv.

Vejlovgivning

Omlzaegning af eksisterende og anlaeg af nye veje, parkeringspladser i
parkeringskaelder og overkgrsler er reguleret af vejlovene og skal
godkendes af Fredensborg Kommune.

Ladestanderbekendtggrelsen

Anlaeg af p-pladser skal ske iht. Ladestanderbekendtggrelsen. Jf. § 5
stk. 1 i bekendtggrelse om forberedelse til og etablering af ladestan-
dere i forbindelse med bygninger gaelder, at alle nye beboelsesbyg-
ninger med mere en 10 parkeringspladser skal forberede alle parke-
ringspladser til ladestandere. Jf. §5 stk. 2 gaelder, at alle nye bygnin-
ger med mere end 10 parkeringspladser, der ikke er beboelsesbyg-
ninger, skal etablere mindst 1 ladestander i tilknytning til parkerings-
pladsanlaegget og forberede mindst hver femte parkeringsplads til la-
destandere.

Jordforurening
Lokalplanomradet ligger i omradeklassificeret areal. Der er hverken
registreret V1 eller V2 kortlagt forurening i omradet.

Lokalplanen muligggr, at der kan terreenreguleres i det omfang, som
er ngdvendigt for at kunne etablere bebyggelse, veje- og parkerings-
kaelder, regnvandshandtering og regnvandsbassiner hensigtsmaes-
sigt.

Jordflytning er omfattet af Jordflytningsbekendtggrelsen og reglerne i
kommunens jordregulativ. Forud for bygge- og anlaegsarbejder, hvor
jord skal flyttes inden for lokalplanomradet eller evt. bortskaffes, skal
jorden derfor analyseres/forklassificeres. Hvis jorden fra lokalplanom-
radet kan betragtes som ren - og safremt kommunen vurderer, at
(gen)anvendelsen af jorden ikke krzever en miljggodkendelse, jf. §
33 i Miljgbeskyttelsesloven - kan den som udgangspunkt anvendes
uden seerskilt tilladelse. Hvis jorden er lettere forurenet kraever gen-
anvendelsen en § 19-tilladelse (iflg. Miljgbeskyttelsesloven). En § 19-
tilladelse kan kun meddeles, hvis genanvendelsen ikke medfgrer en
risiko for jord, undergrund og grundvand. Hvis noget af jorden mod
forventning skulle vise sig at vaere kraftigt forurenet, skal det bort-
skaffes.

Da en del af lokalplanomradets areal endrer anvendelse til boligfor-
mal og offentlige arealer, skal ejer eller bruger i henhold til jordforu-
reningslovens § 72b sikre, at enten de gverste 50 cm jord pa de p&-
gaeldende ubebyggede arealer ikke er forurenet eller, at der er etab-
leret varig fast belaegning.

Stoj

Trafikstgj

I henhold til planlovens § 15a m& en lokalplan kun udlaegge stgjbela-
stede arealer til stgjfglsom anvendelse, hvis planen med bestemmel-
ser om etablering af afskeermningsforanstaltninger m.v. kan sikre, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for stgj kan overholdes.
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Dette gaelder for omrader for blandede byfunktioner i bymaessig be-
byggelse.

Humlebaek bymidte etape 1 er afgraenset af Fredensborgvej mod syd
og Kystbanen mod gst. Der er foretaget vejstgjsberegninger som vi-
ser, at Miljgstyrelsens graenseveerdi for trafikstgj Lden 58 dB vil vaere
overholdt ved hovedparten af boligerne i lokalplanomradet.

Dog vil graensevaerdien overskrides ved de boliger, som ligger ud
mod Fredensborgvej samt enkelte boliger i det vestligste grgnne
straede. For de boliger hvor graenseveerdien er overskredet, skal der
foretages stgjdeempende foranstaltninger.

Humblebak Bymidte
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Kort over trafikstgjudbredelse i planomrédet uden stgjafskaermning.

Lokalplanen fastseetter derfor krav om, at der udarbejdes stgjbereg-
ninger, fagr ny bebyggelse tages i brug, der godtggr, at Miljgstyrel-
sens vejledende graenseveerdier for vejstgj er overholdt for de en-
kelte boliger og pa de primaere udendgrs opholdsarealer. Det vil sige,
at det indendgrs stgjniveau i bygningerne ikke overskrider Lden 33
dB med lukkede vinduer/udluftningsventiler og Lden 46 dB i sove- og
opholdsrum med delvis abne vinduer (0,35 m2 abningsareal) og for
primaere udendgrs opholdsarealer ikke overskrider Lden 58 dB.

Jernbanestgj

Lokalplanomrddet graenser mod gst til Kystbanen. Stgj fra Kystbanen
er beregnet og Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdien pa 64 dB
er overholdt ved de skitserede boliger i planomrddet. Det vurderes
derfor, at stgj fra jernbanen er ubetydelig.



Kort over jernbanestgjudbredelse i planomr8det
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